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Pravo a development

SVET, LEGISLATIVA A REGULACNI PROSTREDI SE STAVAJI STALE KOMPLEXNEJSI
| V OBLASTI NEMOVITOSTI. EXISTUJE VSAK | RADA DOBRYCH ZPRAV, KTERE NAM
DAVAJI SANCI NA TO, ABY SE DEVELOPERUM A JEJICH ZAKAZNIKUM ZIVOT
ZJEDNODUSIL A MOHLI SE SOUSTREDIT NA TO HLAVNI, TEDY NA PRODUKT

A JEHO KVALITU, NIKOLI NA PROCESY A PREKAZKY NA CESTE.

mbici tohoto ¢ldnku je shrnout nékteré
Aaktuélni pravni problémy, které trapi

developery i jiné stavebniky, investory
a samoziejme jejich poradce pti pfipravé a vy-
stavbé nemovitostnich projektt v Cesku. Shr-
nuji nejen problémy minulé, ale i ty soucasné
a budouci. Nékterd témata jsou setrvald jako
smrt a dané, v nékterych jsme se, doufdm, po-
sunuli ddl (stavebni zdkon!). Nékteré z problé-
m jsou feSitelné, jiné ale ne - jsou neoddélitel-
nou vlastnosti systému, v némz se pohybujeme.
Snad bude tento pfispévek dobrym odpichem
k zamyslen{ a diskusi.

NEDOSTATECNY
INSTITUCIONALNI RAMEC

Nejdfive zminim problém, ktery za¢ind v po-
liticko-spolec¢enské roviné, ale projevuje seiv té
pravni. Neni moznd tak do o¢i bijici, ale podle
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mého ndzoru je zcela zdsadni: chybéjici diivéra
a spolupréce.

Developefi nejsou masiny na penize, ani bez-
ohledni podnikatelé jdouci za svym ziskem bez
ohledu na ndsledky. V naprosté vét§iné chtéji
vytvorit produkt, ktery bude nejenom dobfte
prodejny a pfinese zisk (a tak je to spravné),
ale také produkt, ktery pretrva. Objekt, budovu,
architektonicky vytvor, ktery néjakym zptisobem
obohati prostor. TentyZ zdjem by méli mit i ob¢a-
né, meésta, obce a jejich politické reprezentace.
Ti vsichni si musi byt tohoto sdileného zdjmu
védomi a pracovat na ném.

Pravé nedostatek spoluprdce je problém, s nimz
se Casto setkdvdme. Je ddn jednak nepochopenim
vzdjemnych motivaci a nedivérou; na strané po-
litickych reprezentaci leckdy také nezkusenosti
v problematice developmentu. AvSak hlavnim
predpokladem pro jeho trvani je nedostatecny
instituciondlni rdmec podporujici prostiedi, ve
kterém by se spoluprdci dafilo, misto aby byla
sankcionovéna.

Municipalitdm chybi motivace podnikatele
podporovat. Mdm-li jmenovat jeden velky dtivod,
tak je to Spatné rozpoctové urceni dani - to, Ze
¢ast dané z prijmu pravnickych osob neplyne
piimo do rozpoctu obce, kde firma ptisobi. Na-
vic - posledni dvé desetileti se v rdmci boje za
transparenci a proti korupci dosdhlo viceméné
toho, Ze vefejny sektor, obce a mésta se soukro-
mymi podnikateli v oblasti rozvoje a vystavby
(ale nejen tam) spolupracuji ¢im dél tim méné
(aZ na svétlé vyjimky).

NESTASTNA A NEPRIJEMNA ATMOSFERA
Duvodem, pro¢ se leckdy politici a tfednici
v podstaté obdvaji takové spoluprdce, je nestastnd
a nepfijemnd atmosféra, kterd se vytvofila ve
vztazich s vefejnym sektorem. Automaticky se
predpoklddd, Ze soukromi podnikatelé se budou
snazit vefejnou spravu uplacet, a naopak, Ze ta
si 0 korupci bude fikat. Oboji je nesmysl. Takové
véci se samoziejmé stdvaji, ale nikdy to nebylo



