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vét§inové a situace se v priibéhu poslednich dvou
tf{ desetileti neustdle zlepsuje.

Ve své praxi samoziejmé vidim, jak ¢asto se
lokalni politici stfetnou s naf¢enimi, Gtoky a trest-
nimi ozndmenimi, které kon¢i skvrnou na poveésti,
dlouhotrvajicim procesem a finanéni ztratou a vel-
mi ¢astym zdvérem, Ze se nic trestného nestalo.
Bohuzel se v Cesku fesi problémy, které, existuji-li,
patfi do oblasti prava civilniho, extremisticky
podadnim trestniho ozndmeni. A orgdny ¢inné
v trestnim fizeni si pak v ekonomickych vécech
v podstaté nejsou schopny s témito problémy
efektivné poradit.

Zde pada hanba i na orgdny ¢inné v trestnim
fizeni, predevsim na statni zastupitelstvi. To pti-
pady casto nefidi a nerozhoduje, ale nechdvd
véci bézet a vyhnit, s ignorovdnim rozhodnuti
v precedentnich kauzéch, a zbyte¢né sikanuje
desitky zastupiteld.

CHYBI PRIPRAVA PROSTREDI
| KVALIFIKOVANI PORADCI

Jiny problém na strané municipalit je v roviné
manazersko-prdvni: nedostate¢nd dlouhodobd
metodicka ptiprava tizemi tak, aby bylo vhodné
pro projekty a vznikla jasnd pfedstava o stavebnim
rozvoji obce. Nedostatek novych bytti a bytovych
projekti je zptisoben pfesné tim.

Kapacita pro vystavbu by se nakonec nasla, ale
priprava projektt trva dlouho, a hlavné se na ni
systematicky nepracovalo v rdmci izemniho pla-
novdni a regula¢nich plant. Obcim chybi védomi
toho, Ze za rdmec podnikani v obci je odpovédna
obec sama a jeji politickd reprezentace a Ze kva-
litni ptiprava prosttedi a izemi je podminkou
kvalitnich vystupt.

Mésttim také chybi kvalifikovani poradci, resp.
je nepouzivaji. Samoziejmé existuji vyjimky, ale
je jich mélo. Municipality nepouZivaji firmy, které
jsou schopné inzenyrsky, projekéné, stavebné,
architektonicky, prdvné i finan¢né pfipravit pro-
jekty tak, aby fungovaly a aby lakaly developery
prave tim, Ze jim vytvoii dobrou pfileZitost pro
dosazeni pfiméfeného zisku.

Zakopany pes je i v zaddvdani vefejnych zakazek
na takové sluzby - nejlevnéjsi poradce byvé lec-
kdy po secteni vSech pfinost ten nejdrazsi, nikdy
ale nebyva nejlep$i. Zadavatelé musi pochopit
pravdu anglického ptislovi ,If you pay peanuts,
you get monkeys*.

DANOVE OTAZKY

V danové oblasti jsou dvé developertim
,nejbliz§i“ dané dan z nabyti nemovitosti
a dan z nemovitosti. Dan z nabyti nemovitosti
byla pfed neddvnem zrusena. Byt to bylo spi-
Se politické gesto bez velkého vyznamu pro
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developersky trh, mtZeme sniZeni datiové zatéze
obecné privitat (samoziejmé nikoli z pohledu
stadtniho rozpoctu).

Dari z nemovitosti zatim neni problémem trapi-
cim developery, ale je to spise ptilezitost nékteré
problémy fesit nebo jiné vytvotit. Doufejme spise
v to prvni. Dan z nemovitosti ndkladové zatim
nikoho moc nezatéZuje. Stala se v§ak ptedvoleb-
nim tématem - jednou jako ndstroj na trestani
vlastnikil nemovitosti, jindy jako cesta pro dalsi
rozvoj obci.

Pravda je nékde naptl. To, Ze se datl z nemo-
vitosti dosud nevyuzivala takovym zptisobem,
jakym by to jeji institut umoZiioval, je pravda.
Je ale néstrojem pro regulaci v obcich, ktery se
vsak nesmi obrétit v ndstroj trestni a sank¢ni.

MuZe umoznovat zastupitelm podporu roz-
voje obci a mést tak, aby byl v souladu se zdjmy
obcanti i s izemné planovaci dokumentaci. Miize
priblizit zdjmy podnikatelt i developerti v obci
se zdjmy obci, kdyZ da obcim pfileZitost tézit
z aktivit na jejich iizemi. I to bude obce motivovat
k systémovému pldnovani a podpofe dobrych
developerskych projektti - at uz jde o podnikatel-
ské zony, kanceldtfské budovy, hotelové objekty
nebo vyrobu.

ZNAMY PROBLEM V PODOBE
STAVEBNIHO ZAKONA

Nyni problém vSem zndmy - stavebni zdkon.
V soucasné dobé se nachdzi ve zcela nevyhovuji-
cim stavu, a to piedevsim kviili komplikovanosti,
délce a neprakti¢nosti stavebniho fizeni. Nejde
jen o zdkon sdm, ale o celé mikroklima, které se
vytvotilo propojenim na ostatni pravni piedpisy
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