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(vynéti ze zemédélského i lesntho ptidniho fondu,
ochrana ptirody a krajiny, ochrana ovzdusi, zdkon
0 odpadech atd.).

Nastésti tento ¢ldnek pisu poté, co byl findl-
né schvdlen novy stavebni zdkon, ktery bude
béhem ndsledujicich 18 mésicti platit. Mnoho
véci je tteba udélat - provddéci predpisy, Upravy
predpist souvisejicich, praktické a administra-
tivni zdleZitosti jako pfipravy vytvoreni statni
stavebni sprdvy, zajisténi financovani, zajisté-
ni dodate¢nych persondlnich kapacit atd. To
vSechno je ale zprdva dobrd a pfes nevyhnutelné
détské nemoci predstavuje nezpochybnitelny
krok vpred. Pro¢ tomu tak je?

Stavajici stavebni zdkon ma fadu vad a zkusme si
jen pdr z nich zde fici. Je to dvojstupriovost fizeni
(Gzemni rozhodnuti / stavebni povoleni), kterd je
v Casti staveb zbyte¢nou komplikaci a v kombinaci
s komplexitou spravniho fizeni véetné soudniho
prezkumu vedla ke zcela nepfimétené délce po-
volovacich procesti. Dale pak nejednotnost a ne-
dostate¢né metodické fizeni dnesnich stavebnich
ufadi: vytvoreni stdtni stavebni spravy, jednotna
metodika a jednotné fizeni po vzoru naptiklad
katastrdlni spravy pfinese po uvedeni do praxe
jednoznacné benefity.

Dal$im pfipadem je mnoZstvi vyjimek, tfeba
fada specializovanych stavebnich tfadu. I jejich
takrka Uplnd eliminace povede ke zjednoduseni
a zprehlednéni stavebniho fizeni. PomtzZe rov-
néz vytvoreni dlouhodobé systémové nezavislosti
stavebni spravy na obcich. Spfiznénost s mistni
politickou reprezentaci mohla byt pro obce nékdy
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pfinosem, ale ve vét§iné pripadd vytvarela spise
problémy. Zbavime se tak problémi se systémovou
podjatosti, z niZ se v poslednich letech stalo pro
developery i obce velké téma.

Fakt, Ze povolovéni staveb bude nyni v rukou
samostatného statniho tradu, a to takika vyluc¢né,
a ostatni statnf a jiné orgdny budou zasahovat do
tohoto fizeni vice omezené nez doposud, povede
obecné k zpfehlednéni a zlepseni stavebniho
tizeni. Cilem stavebniho zdkona je koneckoncti
povolovani staveb, ne jejich znemoZnovéni. To
je cesta, kterou se musime ubirat, samozfejmé
za dodrZeni oprdvnénych z4jmu vSech osob.

POSTCOVIDOVY RUST CEN
STAVEBNICH MATERIALU

Dal$im problémem trdpicim developery je po-
stcovidovy riist cen stavebnich materidlti, ktery
zasédhl do bézicich projektt a ovliviiuje investi¢ni
rozhodnuti do budoucna. Rist cen byl zptisoben
jak snizovanim produkce stavebnich materidlti
béhem pandemie, tak i ndslednym boomem sta-
vebnich praci a vyjimeénym ndrlistem poptdv-
ky. Tento problém bude asi jen stfednédoby, ale
dlouhodobé pfetrva dopad covidu do svétovych
dodavatelskych fetézcu. Je potfeba spravné struk-
turovat dodavatelské smlouvy i smlouvy o dilo
tak, aby developfi, zde v pozici zdkazniki, byli
férové ochranéni pred volatilitou cen a termint,
za kterou neodpovidaji.

Rovnéz je diilezité zamyslet se nad systémem
fizeni projektt a fizeni stavby a pokud mozno
pouzivat projektovy management - a samoztej-
mé pladnovat alternativni feSeni béhem pfipravy
stavby. Nezbytné je také pfipravovat projekty
tak, aby dochédzelo k minimu zmén béhem
provddeéni stavby, které samoziejmeé v pripadé
nedostatku stavebnich materidlti stavbu jak
prodrazi, tak prodlouZi.

Re$enim tohoto problému nebude nic jiného
nez dobrd a kvalifikovand pfiprava.

TEMA UDRZITELNOSTI SE TYKA
I STAVEBNICTVI A DEVELOPERU

Nakonec chci zminit dekarbonizaci a politiku
Green Dealu. VétSina lidi doposud vnimaé tuto
problematiku tizce zaméfenou na otdzku eko-
logie, Zivotniho prostfedi, pfipadné energetiky.
Tak tomu nenfi, implementace dekarbonizac-
nich cili se dotkne v podstaté vSech sektort
ekonomiky a téméf vSech obcant a firem ve
staté. Vétsi ¢i mensi mérou. A nebudou to pou-
ze rostouci ceny energii nebo jejich pfipadny
nedostatek. Velmi dobfe je to vidét na zménach
popsanych v legislativnim bali¢ku ,,Fit For 55,
ktery zahrnuje fadu oblasti - od zemédélstvi,



