neni vyjimkou, Ze dostavaji

tfi- az pétileté kontrakty, aby
byl dostatek ¢asu na predani
vsemoznych kontaktd ¢i know-
-how. Toto je dllezité hlavné

u mensich firem,” dodava
¢inovnik z podnikatelské orga-
nizace.

Podle advokatky Dagmar Rau-
pachové pravé takové predani
pneuservisni firmy nékomu
novému neni dobré podcenit,
aby se mohlo do budoucna
zabranit rdznym problémuim.
Kromé prevzeti staré firmy
existuje také moznost, Zze v pro-
vozovné za¢ne podnikat zcela
novy subjekt. ,Pomérné velkou
roli mZe sehrat to, Ze se jednd
0 zndmou a zavedenou znacku.
Potom by samoziejmé byla
skoda toho nevyuzit a nepo-
kra¢ovat pod pavodni znackou.
Pfi koupi firmy je dllezité dbét,
aby ve smlouvé byly stanovené
pojistky, které by zamezily na-
pfiklad tomu, aby novy majitel
¢asem nebyl né¢im prekva-
pen,” vysvétluje Raupachova.

,MUze jit napfiklad o néjaké
historické a nedoresené pravni
spory ¢i neuhrazené faktury
z minulosti. Prodavajici by se
tak mél napfiklad zavézat, ze
dluhy plati on sdm. VSechny
smlouvy by ale mély byt v sou-
ladu se zakonem,” upozornuje
advokatka.

A pfipomina, Ze se vse
také odviji od Zivotni situa-
ce plivodniho majitele. Svij
podil mdze nechat spadnout
az do dédického fizeni, nebo
ten podnik m{iZze samoziejmé
prevést. Specificka situace téz
nastane, pokud ma provozov-
na vice spolumajitel(l. Jeden
z podilnikd pak muize svou cast
(vétSinou za Uplatu) prevést
na ostatni. Variant je celd fada
a nelze jen tak jednu z nich
doporucit, Zze by byla nejvhod-
néjsi nebo nejlepsi. ,Dilezité
je stanovit si cil toho procesu,
kterého chcete docilit. A ne-
jde jen o to, co pfinese Zivot,
ale také jaky umysl majitel ¢i

spolumajitel provozovny ma,”
upozornuje pravnicka.

Od toho se podle ni bude od-
vijet, jaky postup bude nejlep-
$i. ,Pokud je ve firmé, jak jsem
zminila, vice spolumajiteld, tak
ve smlouvach maji nejspis uve-
deno, Ze dokonce pfednostné
musi své podily nabidnout
ostatnim spole¢nikiim. Ma to
svou logiku, a jde napfiklad
o to, aby se netfistily zajmy
jednotlivych subjektt v té dané
firmé&,” fikd advokatka.

KOLAUDACNI
ROZHODNUTI

Prodej pneuservisu je mozné
fesit takzvané na vlastni pést.
Nabizet jej Ize prostiednictvim
osobnich kontaktt z pneu
branze, formou inzeratu
na véemoznych webech. Dalsi
variantou je svéfit celou zalezi-
tost realitni kancelafi. Maklérka
Radka Dem¢dkova z Realitni
kancelare Sting Ostrava, kterd
je voboru 15 let, upozoriuje,
Ze pokud je soucdsti prodeje
nemovitost, nabidce by mélo
pfedchazet vyfeseni viech
formélnich nélezitosti. ,Proda-
vajici by méli mit pfedevsim
nemovitost fadné zapsanou
na katastru nemovitosti véetné
viech moznych pfistfeskq,
nebo napfiklad dostavovanych
garazi ¢i sklad?. Méli by mit
v poradku kolauda¢ni roz-
hodnuti a pokud nemovitost
prodévaji véetné movitého
vybaveni, mit k dispozici jeho
soupis,” fika Demcakova.
Pldorysné plany jsou vyhodou,
stejné tak znalecky posudek.

Nutnosti je mit podle ni
zpracovany energeticky Stitek,
tedy prlkaz energetické naro¢-
nosti budovy, a také prehled
o spotiebéch energii nejlépe
alespon za posledni dva roky.

,Obecné prodévajicim nedo-
porucuji prodavat nemovitosti
na vlastni pést - v zadném
pfipadé. Bézny klient bude
jisté velmi schopny a Sikovny

ve své praci, ale pravdépo-
dobné nebude mit zkusenosti
a odbornost kvalitniho realit-
niho specialisty. Jen je tfeba si
svého zprostiredkovatele dobie
vybrat - napfiklad na zdkla-

dé doporuceni, délky praxe

¢i osobni schiizky,” dodava
Demc¢ékova,

Maklérka Sylvie Kalinové z re-
alitni kancelare Century 21 Alex
v prazskych Nuslich se domni-
V4, Ze pneuservis mlze najit
i kupce, ktery pro objekt nako-
nec najde jiné vyuziti. ,U pro-
deje pneuservisu je potieba se
zaméfit na specifickou skupinu
potencidlnich zajemct a hledat
i dalsi moznosti vyuziti,” fika
Kalinova. Ke kazdé nemovitosti
podle ni v Century 21 Alex
pfistupuji individualné. ,Zjis-
tujeme parametry a technické
moznosti budovy, do které
pak hleddme ideéIni ndjemce
¢i nové majitele,” vysvétluje
Kalinova. Nuselskd kanceldf
spolupracuje i s velice speci-
fickymi klienty typu servisu
autobusul a podobné. ,Realitni
trh ma sva specifika a poustét
se do prodeje na vlastni pést
je casto velkym rizikem. Zalezi
na spravném nastaveni ceny,
vybéru vhodnych marketingo-
vych nastroj, spravné zvolené
fotografii a popisu, az po sa-
motny prodej,” upozornuje
maklérka.

CHATA
S PNEUSERVISEM
Reditel Century 21 v Ceské
republice Tomds Jelinek pfi-
pomina, Ze tato realitni sit uz
realizovala prodeje 45 auto-
servisu. ,Tfiatficet z nich, tedy
vétsina, byly malé autoservi-
sy, kde soucasti byl i bytovy
dlm. Dokonce jsme nabizeli
i chatu s dilnou zafizenou
jako pneuservis,” fika Jelinek.
Standardem u takové realitni
zakazky podle néj je oddélené
nacenéni nemovitosti a vyba-
veni dilny. ,K dilné doporucu-
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jeme znalecky posudek ceny
stroju a vybaveni (pro potfeby
Ucetnictvi). Pneuservis spliuje
podobné pozadavky jako ser-
vis, takZe je nutné mit vyfeSenu
praci s nebezpecnymi odpady,
pak vjezd nebo jeho omezeni
pro vozy s LPG a CNG, moznost
méreni kvality ovzdusi pro Unik
plyn(, dodrzeni pfedpis(i a mit
v pofadku viechny nélezitosti
pro zvedaky, ale i kompresory
¢i dalsi stroje. Pokud je budova
k tomu tcelu opravdu zkolau-
dovand, tak tam maji probihat
pravidelné kontroly. Hlavni je
se ujistit, Zze prostor je zko-
laudovany pro danou ¢innost
a zda jsou platnd viechna po-
voleni,” upozornuje Jelinek.

MakléF Jakuba Zizka z rea-
litni kanceldfe RE/MAX Alfa
povazuje pfi prodeji pneuser-
visu za nejdllezitéjsi vybér
sprdvného makléfe. ,Prodej
nemovitosti spojené s pneu-
servisem nenfi jednoduchy tkol
a majitelé by méli zvazit spo-
lupréci s opravdovymi odbor-
niky. Takova spoluprdace totiz
minimalizuje rizika spojend
s prodejem na vlastni pést a za-
rucuje dosazeni nejlepsi mozné
prodejni ceny spojené s bez-
pecnym prabéhem transakce,”
fika Zizka. Prodeji nemovitosti
s pneuservisem podle néj musi
predchazet dikladna pfiprava
Citajici zhodnoceni potencialu,
analyzy konkurence v dané
lokalité, pritomnosti dosta-
te¢ného poctu potencialnich
zakaznik(l a mnoho dalsich fak-
tor(, které ovliviuji hodnotu
a atraktivitu takové komeréni
nemovitosti.

~Spoluprace se zkusenym
realitnim makléfem umoznuje
majiteldm pneuservis( ziskat
odborné znalosti z tohoto pro-
stfedi, analytické a marketin-
gové nastroje, které poméhaji
provést kvalitni a dikladnou
analyzu a naslednou propagaci
a v neposledni fadé sirokou da-
tabazi potencialnich klient(,”
dodavéa makléf z RE/MAX. <
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